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 ה"באלול תשע'  ה



 סדר יום

ד משה סימנה"עו -ר לאסיפה "בחירת יו 

 אברהם יקואלמר  -ז.ע.יבעלי חברת  –נציג הקבלן 

סויסה קי 'ג - מ.ג.אאילה חברת הניהול  -סטטוס הנדסי 

רונן בן יהודה - מ.ג.אחברת הניהול אילה  -סטטוס כספי 

 ד משה סימנה"עו -נושאים משפטיים 

דברי נציגים וחברים בעמותה 



   -ז.ע.יבעלי חברת  -נציג הקבלן

 אברהם יקואלמר 



 14.8.15מיום  תוכניתז משוער עדכני לפי "לו
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 מסירה סופית סיור דייר 4טופס  מספר בית

23 -27  23/8 - 27/8  18/8 - 23/8  18/8 - 30/8  

19 -22  5/9 23/8- 30/8  7/9 -13/9  

16 - 18  5/9 23/8- 30/8  7/9 -13/9  

13 - 15  10/9 3/9- 12/9  1/10 -10/10  

400 - 405  15/10 10/10-1/10 1/11 



 –חברת הניהול -הנדסיסטטוס 

 קי סויסה'ג 



 א"תצ

 



תשתיות ציבוריות הנדרשות כתנאי  

 4לקבלת טופס 



 4תשתיות עירוניות לקבלת טופס 

  ולחיבור בדיקה לביצוע החשמל חברת הזמנת המאפשר) 4 טופס קבלת•

  מרבית בסיום מותנית (הדיור ביחידת חזקה למסירת תנאי – לחשמל הבית

 חברת ,המים תאגיד ,הבינוי משרד שבאחריות ,הציבוריות הפיתוח עבודות

 .והוט בזק ,החשמל

 

 המתחמים בכל הפיתוח עבודות של הזמנים בלוח גדול עיכוב חל כידוע•

  של גבוהה אישית למעורבות האחרונים בחודשים שהביא ,העין בראש

 .עליו הממונה השר ושל הבינוי משרד ל"מנכ
 

 

 
  



 לקידום תשתיות עירוניות מ.ג.אפעילות אילה 

  אילה חברת של וקבועה גבוהה מעורבות הייתה הפרויקט הקמת תקופת בכל•

 .העבודות לקידום לחץ להפעלת ,ל"הנ הגורמים מול מ.ג.א

  הדרגים כל למול ואסרטיביות באינטנסיביות ביטוי לידי באה המעורבות•

 :הרלבנטיים

מטעמם והגורמים הבינוי משרד של השטח דרגי למול יומיומית ברמה,  

 .החשמל וחברת בזק ,המים תאגיד

המים בתאגיד ,השיכון במשרד בכירים לגורמים ישירות בפניות, 

 .ובעירייה החשמל בחברת

ההיגוי ועדות בישיבות מ.ג.א אילה הנהלת של פעילה בהשתתפות  

 .השר שערך ובסיורים הבינוי משרד ל"מנכ בראשות

מ.ג.א אילה והנהלת המנהל מהוועד נציגים של משותפת בהשתתפות  

   .העירייה ראש בראשות סטטוס בפגישות

 
 

 
  



לקידום תשתיות  מ.ג.אפעילות אילה 

 דוגמאות -עירוניות 

גבוהה בתדירות ושיחות ובמשרדים בשטח פגישות -הבינוי משרד למול 

  ניהול מ.ג.ש-ו הנדסה גוני חברת ,הבינוי משרד נציגי למול מאד

 .מ"בע פרויקטים

ומהנדסת ל"מנכ עם יומי בסיס על ושיחות פגישות – המים תאגיד למול 

  ,36 בכביש הקו להחלפת ,הבינוי ממשרד המערכת לקבלת התאגיד

  לאחר .מים מוני ולהתקנת חיטוי ביצוע לסיום ,הלחץ בדיקות לסיום

 .בוצעו ל"הנ הנושאים כל רבים מאמצים

 

 
 
  



 4עירוניות לקבלת טופס סטטוס תשתיות 

 בה 22.7.15 מיום בישיבה ,הבינוי שר בפני שהציגו האחרון העדכון•

  הנדרשות ,אפק נופי במתחם הציבורי הפיתוח עבודות כי היה ,השתתפנו

 .27.7.15 -ב להסתיים (היו) אמורות ,4 טופס לצורך

  דווח עליו המועד לאחר קצר זמן בתוך הסתיימו אכן ל"הנ העבודות מרבית•

 :(כן לפני וחלקן) לשר

תאורה לעמודי ובסיסים זמני אספלט סלילת. 

לבתים והתקשורת החשמל תשתית חיבור. 

האתר והכלרת 36 מים קו החלפת. 

התאורה ומרכזיות הטרפו חדר חישמול. 

4 בכביש תומך קיר השלמת. 

 להסתיים ואמורה נדחתה הזמניים והפנסים התאורה עמודי הצבת - תאורה•

 .הקרובים בימים
 



 תאורה -4תשתיות עירוניות לקבלת ט
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 הושלמהתאורה שטרם = קו אדום מקווקו . תאורה קיימת= רציף קו אדום 



 4טופס פעילויות תשתית לאחר קבלת 

 לקדם מנת על חשמל מחברת גורמים עם ישיר בקשר אנו - חשמל חברת•

  חיבור .4 טופס קבלת לאחר לבצע נדרש אשר הבדיקות את הניתן ככל

 .הבתים לאכלוס תנאי כמובן הינו לחשמל

 ונדרש בוצעה העבודה רוב .בזק עם שבועי בסיס על פגישות נעשות - בזק•

  בחיווט תיקונים מספר יבצע שהקבלן לאחר לבתים זרימות בדיקות לבצע

 תנאי מהווה אינו הדבר) כשבועיים – לסיום צפי .החיצוני בארון המערכת

 .(4 לטופס

 התאגיד מול פעלנו 4 טופס קבלת לאחר רק שנדרש אף -מים מוני התקנת•

 .ההתקנות לביצוע

 

 



פעילויות נדרשות מהקבלן לצורך קבלת  

 4טופס 



שנותרו לשם קבלת  באחריות הקבלןהנושאים 

 4טופס 

15 

 

  בתוך והביוב המים תשתיות למוכנות המים תאגיד אישור קבלת•

 מהנדסת עם סיורים התחילו -שלהם נכון ולביצוע המגרשים

  וסיום המערכת בדיקת, לבתים מים הזרמת ממשיך הקבלן .התאגיד

  .המהנדסת בדיקות המשך לקראת שוחות עיבוד

 רכיבים כולל ,הבנייה להיתרי והתאמתם למגורים הבתים מוכנות•

 .(מהעירייה מפקח י"ע נבדק) המגרש בפיתוח מסוימים

  הבינוי משרד דרישת כי יצויין – הראשי בכביש הגובל קיר חיפוי•

  ,חדשות תוכנית לפי חיפוי לבצע היא ימים מספר לפני שהתקבלה

 .העמותה לקבלן שהוגדר מזה החורגת בכמות

 .וסביבתו מהאתר – פסולת פינוי•

  בתוך ליקויים בתיקון מותנית אינה 4 טופס קבלת כי מודגש•

 .הבתים
 

  



 מ.ג.אי אילה "ע 4קידום קבלת טופס 

16 

 

 (הציבורי הפיתוח נושאי למעט) 4 טופס לקבלת התהליך כל•

 .הקבלן של מלאה באחריות הינו

  שונים רשות גורמי מול רישוי תהליכי לזרז מנת על ,זאת עם יחד•

 ולקדם להשתלט מצליח אינו שהקבלן ומכיוון ,שונים וספקים

  מהפעילויות ניכר חלק מבצעת מ.ג.א אילה ,אלה נושאים

 .4 טופס קבלת האצת לשם שבאחריותו
  



 דוגמאות -מ.ג.אי אילה "ע 4קידום קבלת טופס 
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  מול שלנו אישית והתערבות רבות שיחות לאחר - פנים דלתות•

  ביצוע ,הדלתות של לשטח אספקתם זורזה פנדור ל"סמנכ

   .הדלתות והתקנת המדידות

 .(4 לטופס תנאי מהווה) -קרטוניות•

 נדרש לקבלם מנת שעל למרות - 4 טופס היטלי תשלום שוברי•

 לקבל בבקשה לעירייה פנינו ,הדרישות מלוא את להשלים הקבלן

 .יקר זמן ולחסוך לקבלם הצלחנו ואכן כן לפני עוד השוברים את

  עם גבוהה באינטנסיביות ופגישות שיחות ידינו על מתבצעות•

 ,הסביבה איכות מנהלת ,ע"שפ אגף מנהל , בוועדה שונים גורמים

  ומהנדסת העירייה ל"מנכ ,העיר מהנדס ,השילוט מחלקת מנהל

 .4 טופס קבלת לקדם מנת על המים תאגיד

 
  



 4פעילויות נדרשות לקבלת טופס 

27- 23 דרישה ד"מס  19 -22  16 - 18  13 - 15  
400 - 

405 

 √ √ √ √ √ (בטונים) 1השלמת מערך  1

 √ √ √ √ √ (אינסטלציה) 2השלמת מערך  2

   √ √ √ √ ש"משהב GISאישור מחלקת  3

 √ √ √ √ √ והצהרת מודד ASMADEקבלת מפות  4

 √ √ √ √ √ הצהרות אחראי לביקורת לתהליכי בניה 5

   √ הצהרת אחראי לביקורת לגמר בניה 6

 √ √ √ √ √ בדיקת שליפת טיח  7

   √ √ √ √ ד"בדיקת אטימות ממ 8

 √ √ √ √ √ בדיקת מערכת סולארית   9

 √ √ √ √ √ אישורי פינוי פסולת 10

   בוצע חלקי בוצע חלקי √ ע"אספקת והשלמת פריטים לאישור אגף שפ 11

   √ בדיקת מפקח עיריה   12

 בדיקת מהנדסת תאגיד המים 13
בוצע סיור    

 ראשון
  

 √ √ √ √ √ 4היטלים לתשלום עבור טופס  14

   אישור מהנדס העיר 15

           אישור ראש העיר 16



ללא קשר לקבלת   -סטטוס מוכנות הבתים

 4טופס 



 סטטוס -בניית הבתים

20 

  לתקן ושוב שוב ונדרש הזמנים בלוח עומד אינו הקבלן ,כידוע•

 .הפיקוח של בדיקות לאחר ,שמבצע מהעבודות חלק

  המנהל הועד חברי י"ע שמושקעים הזמן משאבי כי לציין חשוב•

  להיקף פרופורציה כל ללא הינם הקבלן למול מ.ג.א אילה וחברת

 .בנייה פרויקט של כזה

 הבכירה ההנהלה ושל הועד חברי של מאד גבוהה מעורבות קיימת•

 בשטח בפגישות הן -יומיומית ברמה ,הקבלן למול מ.ג.א אילה של

 מוצלח סיום לידי להביא ונשנים חוזרים בניסיונות ,במשרדים והן

  איכות בהיבט והן הזמנים לוח בהיבט הן ,הפרויקט של הניתן ככל

   .העבודה
  



 המשך -סטטוס -בניית הבתים

21 

 ,ז.ע.י חברת של הבעלים עם גבוהה בתדירות פגישות נעשות•

  את לתגבר ,באתר והפועלים הצוותים היקף את להגדיל בדרישות

  בבדיקת נוספים משאבים להשקיע ,האלומיניום פריטי התקנות

 .ועוד הדיור יחידות מסירת לקראת ליקויים

  אשר הזמנים בלוחות עמידה בנושא ידינו על צמוד מעקב נעשה•

  על לוועד יומי בסיס על דיווח מועבר .הנדרש ובטיב מציג הקבלן

 .הפועלים היקף

 עצמו שהוא הזמנים בלוחות עומד אינו הקבלן פעם אחר פעם לצערנו•

 וללחצים למאמצים תוצאות יש שבשטח אף ,בפנינו מציג

  עבודה צוותי בתגבור ביטוי לידי הבאות ,מפעילים שאנו המתמשכים

   .אלומיניום התקנות ובביצוע
  



 (14.8.15מיום )פ הקבלן "ז משוער עדכני ע"לו

22 

 מסירה סופית סיור דייר 4טופס  מספר בית

23 -27  23/8 - 27/8  18/8 - 23/8  18/8 - 30/8  

19 -22  5/9 23/8- 30/8  7/9 -13/9  

16 - 18  5/9 23/8- 30/8  7/9 -13/9  

13 - 15  10/9 3/9- 12/9  1/10 -10/10  

400 - 405  15/10 10/10-1/10 1/11 



   ז"ללוהתייחסות חברת הפיקוח 

23 

  תנוייד ,זהה תישאר הכוח מצבת כי בהנחה הפיקוח ידי על הצפוי ז"הלו להלן

 :נוספים עיכובים יחולו לא בו ובמצב ,עבודות בהם להשלים שנדרש ליחידות

 ד"יח/נושא
23 -27  19 -22  16 - 18  13 - 15  400 - 405  

סיום ביצוע  

 ספטמבר ספטמבר ספטמבר אוגוסט גמור אלומיניום

 אוקטובר אוקטובר סוף ספטמבר סוף ספטמבר סוף אוגוסט השלמת מבנים  

סיום ביצוע סיורי 

 גמור מפקח

אמצע  

 ספטמבר ספטמבר

אמצע  

 אוקטובר

אמצע  

 אוקטובר

 ספטמבר ספטמבר אוגוסט ביצוע סיור דייר

סוף 

 סוף אוקטובר אוקטובר

 סוף אוגוסט  4קבלת טופס 

אמצע  

 סוף ספטמבר ספטמבר

אמצע  

 אוקטובר

אמצע  

 אוקטובר



 -חברת הניהול  -כספי סטטוס 

 רונן בן יהודה 



 (מ"כולל מע ח"באש)תקציב מול ביצוע 

 

 

 

 

 

 

 

  1,298כולל תוספת עלות יחסית של מרכיב החלונות ופסי הפלדה בסך ** 

 .הכנה לעליית גג/ ותוספת עלות בניית תקרה₪ אלפי 

תקציב מעודכן ע"פ דוח 

1 מיום 30 בספטמבר 

** 2013

ביצוע עד ליום 

17.08.15
אחוז ביצועיתרה לניצול

97% 1,948 75,57673,628הכנסות יח"ד

75,57673,6281,94897%סה"כ הכנסות

                             18,930עלות קרקע

                             13,557פיתוח 

                                40-הכנסות מימון

99.9%                               40                         32,447                             32,487סה"כ לקרקע מפותחת

100.0%                             -                            1,298                               1,298פסי פלדה ואלומיניום

84.4%                         5,212                          28,179                             33,391תשלומי קבלן

85.0%                         5,212                         29,477                             34,689סה"כ בנייה

58.3%                            238                               332                                   570אגרות בניה והטלים

86.2%                               27                               168                                   195חיבורי חשמל

88.2%                            133                               999                               1,132תכנון ויועצים

64.9%                               76                               141                                   217פיקוח בנקאי וכלליות

89.5%                            483                            4,109                               4,592ניהול פרויקט

0.0%                           567-                               567ערבויות ביצוע ונזקים*

0.0%                           215-                               215עמלות ליווי*

0.0%                       1,320-                            1,320פקדון אל-כשל

28.8%                         1,094                               444                               1,538בנ"מ

0.0%                               42                                42-הכנסות מימון

100.1%(8)8,2448,252סה"כ שונות

75,42070,1755,24593.0%

3,453סה"כ הפרש 

32,487                          -0                               
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סה''כ הוצאות



 דגשים -סטטוס כספי
 :(ח"אש 1,948 של בסכום) מהדיירים האחרון התשלום גביית•

 .העמותה לקופת נכנס הכסף–
 .לאכלוס תנאי מהווה–
 .הראשונה ד"יחה אכלוס לפני נדרשת מכולם הגבייה–
  לאפשר מנת על הגבייה מועד על מראש סבירה התראה נדרשת–

 .כספית להתארגן לדיירים
  1,320 של בסכום מהבנק כשל-אל פיקדון לשחרור תנאי מהווה–

 .ח"אש
  חשבונות סגירת לאחר ,בעתיד כספיים החזרים שיהיו ככל–

 בין יחולקו -השירותים ונותני הקבלן מול תביעות והיעדרי
 .הועד להחלטות בהתאם הדיירים

 הפרשי ולפני מ"מע כולל ח"אש 5,212 -לקבלן התשלום יתרת•
 ספטמבר באמצע לקבלן הבא התשלום .ח"אש 80 -כ של הצמדה
 לאחר לקבלן התשלום יתרת .מ"מע כולל ח"אש 961 -כ של בסכום
 .ח"אש 4,331  -כ -הצמדה כולל זה תשלום ביצוע

 



 משה סימנה  ד "עו -נושאים משפטיים 

 


